ZMLUVA O NAJME BYTU &. 4
uzavreta podl’a zikona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v
zneni neskorsSich predpisov a podl’a § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik
(d’alej len ,,zmluva“)

medzi

Prenajimatel’:

Obchodné meno: ~ OBEC Sttovo

Sidlo : Fatranskd 88/9, 038 54 Sutovo
1CO: 00316946

DIC: 2020595027

Zastapeny: Lubomir Mad’ari — starosta obce
bankové spojenie:  VSeobecna uverova banka, a.s.
Cislo uctu: SK7802000000000017325362

(dalej len ,, Prenajimatel’)

Najomca:
Meno, Priezvisko =~ Dajana Buknova
Datum narodenia:
Bydlisko:
e-mail:
(d’alej len ,, Ndjomca )
I.
Predmet a ui¢el najmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu & 4 na 1. posch. v bytovom dome s.¢. 130 v Sutove, ul.
Kukuéinova, ktory je postaveny na pozemku, parc. CKN ¢&. 1270/2 v kat. izemi Stitovo a zapisany na
LV ¢&. 622 pre k.u. Sutovo (dalej len ,, Predmet ndjmu* alebo ,,Byt®).
2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava N4jomcovi do do¢asného uZivania Byt, ktory je Predmetom
najmu podla tejto zmluvy a N4jomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vyske
podla ¢l. IV bod 1 tejto zmluvy.
3. Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi Byt v stave sposobilom na riadne uzivanie za ucelom
uspokojenia docasnej bytovej potreby ndjomcu. Ndjomca sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznamil so
stavom Bytu a jeho vybavenim. Stav Bytu, opis obytnych miestnosti a prislusenstva Bytu, ako aj
vybavenie Bytu su uvedené v Protokole o odovzdani a prevzaty Bytu (d’alej len ,,Protokol*), ktory
tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
IL.
Popis a vymera bytu
1. Byt, ktory je Predmetom ndjmu podl’a tejto zmluvy, je v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni neskorSich
predpisov, zaradeny do kategorie bezny Standard.
2. Byt, ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostdva z obytnych miestnosti a prisluSenstva,
ktorym je podla § 2 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon €. 443/2010 Z. z.*) miestnost’ urena
ako vstupny priestor Bytu, priestor na osobnu hygienu, priestor na umiestnenie zachodovej misy.
3. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je ..... m2. Stcast'ou Bytu je jeho vnutorné vybavenie
uvedené v Protokole a vSetky bytové pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spolocné uzivanie.
I11.
Doba nijmu, skonéenie najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara a najjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu ur¢itu, a to od 1.2.2026
do 31.1.2029



2. N4jom podla tejto zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu podla
predchadzajticeho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méze
najom podla tejto zmluvy skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypovedou
jednej zo zmluvnych stran v pripadoch a za podmienok stanovenych zakonom ¢. 40/1964 Zb.
alebo odstupenim podl’a tejto zmluvy.

3. N4jomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v
zakone €. 443/2010 Z. z. a podmienok uvedenych d’alej v tejto zmluve, ako aj podmienok
uvedenych vo vSeobecne zavaznom nariadeni prijatom na postup Prenajimatel’a pri prenajme
bytov obstaranych s podporou statu. Narok na opakované uzavretie zmluvy ma N4jomca
najmi za podmienky, ze si pocas dohodnutej doby najmu, riadne a vc€as plnil svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto zmluvy, riadne a v¢as uhradzal najomné a zalohové platby za tthrady
spojené s uzivanim Bytu, ma vlozenu finan¢nt zabezpeku v plnej vyske, riadne a vcas si plnil
a dodrziaval nielen on, ale aj osoby Zijuce spolu s nim v byte povinnosti vyplyvajuce pre neho
z domového poriadku. O moznosti uzavretia najjomnej zmluvy na opakovany najom Bytu
bude Prenajimatel’ informovat’ Ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia ndjomného bytu.

4.V pripade, Ze Najomca bude mat’ zaujem o uzavretie ndjjomnej zmluvy na opakovany
najom Bytu podl'a predchddzajuceho bodu zmluvy, je povinny o uzavretie zmluvy poziadat’
Prenajimatel’a pisomnou zZiadost'ou dorucenou na adresu Prenajimatel’a najneskor v lehote 30
dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu podl'a bodu 1. s tym, ze prilohou k tejto ziadosti
musia byt pre posudenie opravnenosti na opakovany najom Bytu podl'a zakona ¢. 443/2010
Z. z. predlozené prijmy ndjomcu a vSetkych osob, ktoré s nim byvaji v byte za kalendarny rok
predchadzajtci roku uzavretia zmluvy na opakovany najom Bytu, inak jeho pravo na
prediZenie ndjmu zaniké a najom podr'a tejto zmluvy konéi poslednym ditom dohodnutej doby
najmu.

5. Pri zaniku n4jmu ndjomca nema pravo na bytovu ndhradu.

Iv.

Najomné, odplaty za sluzby poskytované v sivislosti s nijmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného 69,54 € mesacne.

2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné na ucet prenajimatel’a., €. uctu SK78
0200 0000 0000 1732 5362, vedeny vo VUB, a.s. Martin pod VS: rod. ¢islo

3. Najomné je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach. Ndjomca sa zavézuje platit’
najomné za obdobie trvania ndjmu vzdy do 15. diia prisluSného kalendarneho mesiaca tak,
aby bolo pripisané na Gi€et prenajimatel’a mesiac vopred.

4. Zmluvné strany sa dohodli, zZe stav meracov patriacich k bytu, bude odpisany a
zaznamenany prvy krat pri odovzdani predmetu ndjmu ndjomcovi.

5. N4gjomca sa zavizuje pred uzavretim tejto zmluvy zaplatit’ na ucet Prenajimatel’a Cislo Gctu
SK78 0200 0000 0000 1732 5362 finan¢nu zabezpeku vo vyske 3-mesacného ndjomného
uvedeného v bode 1. tejto Casti, pred podpisanim tejto zmluvy. Zlozenie finan¢nej zabezpeky
podl’a tohto bodu preukdze vypisom z banky pri podpise tejto zmluvy.

6. Finan¢na zabezpeka vlozena Najomcom Prenajimatel'ovi podl'a bodu 7. bude sluzit’ na
zabezpecenie platenia ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim nijomného bytu
a nepoSkodzovania uzivaného ndjomného bytu vratane jeho vybavenia.

7.V pripade, Ze Prenajimatel’ bude nuteny poc¢as doby najmu dohodnutej v tejto Zmluve
cerpat’ finan¢né prostriedky na thradu nedoplatkov podl’a bodu 7., je Ndgjomca povinny do
uplynutia doby ndjmu rozdiel doplatit’. V opa¢nom pripade méZe byt neuhradend Cast’
finan¢nej zabezpeky povazovana za nesplnenie podmienky na uzavretia Zmluvy na
opakovany najom Bytu.

8. Finan¢na zébezpeka zlozena Najomcom pri uzavreti zmluvy na prvy najom Bytu podla
predchadzajiiceho bodu zostava v pripade opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme Bytu na
samostatnom ucte uvedenom v bode 7. zriadenom na tento ucel v banke. Po ukonceni doby
najmu bude finan¢na zabezpeka, resp. jej zostatok po odpocitani dlzného najomného, dlznych
uhrad spojenych s uzivanim Bytu, pripadnych vydavkov spojenych s nutnou opravou Bytu,
resp. jeho vybavenia vratena nadjomcovi v lehote do 30 kalenddrnych dni po ukonceni doby
najmu na ucet ndjomcu, z ktorého boli Prenajimatel’'ovi poukazované platby najomného.



11. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného, Prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vySku ndjmu, ako aj vySku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim Bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici z poctu byvajicich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s
uzivanim Bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze 0ozndmi Najomcovi zmenu vysky ndjomného a
zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

12. Vysku ngjomného a vysku mesaénych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s
uzivanim Bytu Prenajimatel’ zmeni v zmysle predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy od
prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny uzavretim dodatku k tejto zmluve.

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdava N4jomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a zavidzuje sa mu zabezpecit’ plny a neruseny vykon prav spojenych s najjmom bytu.
2. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré ma znéasat’ Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3. Njjomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho uzivanim
na vlastné naklady a sam znéasa naklady spojené s beznou tdrzbou v stlade s platnymi
pravnymi predpismi /malovanie, oprava omietok, oprava spordkov, odhmyzovanie, oprava a
udrzba spolo¢nych priestorov vratane vymeny osvetl'ovacich zariadeni(ziaroviek, spinacov,
vypinacov,) a pod/. Ak sa Ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprév a beznli
udrzbu Predmetu ndjmu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajucom upozorneni
Néjomcu na vlastné naklady, priCom je Prenajimatel’ si¢asne opravneny pozadovat’ od
N4jomcu nahradu takto vynalozenych nakladov.

4. N4jomeca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu takych
oprav v Byte, ktoré je povinny zabezpecit’ Prenajimatel’, priCom je povinny umoznit’ ich
riadne vykonanie a na poZiadanie Prenajimatel’a poskytnut’ potrebnua sti¢innost’ spoc¢ivajicu aj
vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Najomca zodpoveda za Skodu,
ktora v suvislosti s tym vznikne.

5. Ngjomca je povinny na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v Byte a v
uzivanych spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v doésledku konania alebo necinnosti
zo strany N4jomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane,
Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zévady a inl1 vzniknuta
Skodu odstranit’ na vlastné naklady a pozadovat’ od Ndjomcu nahradu takto vynaloZenych
nakladov v plnej vyske.

6. N4jomca, ako aj osoby Zijiice v byte spolu s ndjomcom s opravneni uzivat’ Byt vylu¢ne na
byvanie. Ndjomca sa podpisom tejto zmluvy zavizuje a vyhlasuje, ze Byt alebo jeho cast’ nie
je opravneny prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

7. Najomca je povinny najneskor v dei vzniku najmu podrla tejto zmluvy ozndmit’
Prenajimatelovi osoby, ktoré budt s nim v predmetnom Byte byvat’. Zoznam 0so6b, ktoré
budu zit' v Byte spolu s ndjomcom je uvedeny v Eviden¢nom liste 0sob, ktory tvori Prilohu €.
2 k tejto zmluve.

8. V pripade, Ze d6jde k zmene poctu osdb, ktoré Ndjomca v zmysle predchadzajicej vety
oznamil Prenajimatelovi, je N4jomca tuto skuto¢nost’ oznadmit’ pisomne Prenajimatelovi
najneskor v lehote 15 dni od dia, kedy k takejto zmene doslo.

9. Po ukonceni ndjmu je Najomca povinny vypratat’ Byt a priestory s Bytom stuvisiace v
termine ur¢enom Prenajimatel'om a tieto priestory odovzdat’ Prenajimatel'ovi so vSetkym
zariadenim uvedenom v Eviden¢nom liste bytu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uzivani a vykondvani drzby bez naroku na
nahradu nakladov stvisiacich so zhodnotenim Bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu.
O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu Bytu a
jeho vybavenia, vratane pripadnych zavad.



10. N4jomca je povinny platit’ okrem ndjomného aj thrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, podla evidencného listu a vytictovania za jednotlivé mesiace trvania najmu,
vyhotoveného Prenajimatel’om, a to v lehote ich splatnosti.

11. N4jomca zodpoveda za Skodu sposobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

12. Najomca nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré su predmetom najmu
podra tejto zmluvy do uzivania inym osobam v zmysle §12 ods. 1 pism. k) zakona €.
443/2010).

13. N4jomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v Byte vratane
zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknutl Skodu. V pripade suhlasu
prenajimatel’a podl'a predchadzajucej vety ndklady na realizaciu navrhnutych zmien
(stavebnych uprav) znasa v plnom rozsahu Njomca bez naroku na ich ndhradu po ukonceni
najmu. Stavebné Upravy, ktorymi by prislo k zmene dispozi¢ného rieSenia bytu, resp. k
znizeniu Standardu Bytu nesmu byt’ ndjomcom realizované a nebudu prenajimatel'om
schvalené.

14. N4jomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu a poriadok v spolo¢nych castiach domu a
vykonavat’ udrziavacie a ¢istiace prace spolo¢nych priestorov domu podla rozvrhu sluzieb
stanoveného spolo¢nou dohodou najomcov.

15. Najomca je povinny, po predchadzajicej vyzve prenajimatel’a, zabezpecit' spristupnenie
meracov spotreby — elektromeru, vodomeru a plynomeru, za u¢elom vykonania odpisu
udajov.

16. N4jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol obozndmeny s povinnost'ami
vzt'ahujucimi sa na najomcu bytu, v stvislosti so spravou a prevadzkou obytného domu, v
ktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavdzuje plnit’ a
dodrziavat'.

17. N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

18. Prenajimatel sa zavdzuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykonavat iba so stthlasom najomcu. Najomca moze tento sthlas odopriet’ iba z
vaznych dovodov. Pokial prenajimatel’ takéto opravy bude vykonavat na prikaz prislusného
organu Statnej spravy, ndjjomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia umoznit’.

19. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania povinnosti
najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy a ndjomcea je povinny prenajimatel’ovi tiito kontrolu
umoznit’ vykonavat'.

20. Prenajimatel’, ako aj povereni zamestnanci kontrolnych organov podl'a § 18 ods. 1 zdkona
¢. 443/2010 Z. z. v sprievode povereného zamestnanca prenajimatela st opravneni vstupovat’
do bytu len po predchadzajicom oznameni a v sprievode ndjomcu, a to aj za ucasti tretich
0s0b nevyhnutnych na dosiahnutie G¢elu oznameného ndjomcovi, najmé vSak z dévodu
kontroly ucelu uzivania prenajatého bytu, stavu prisluSenstva a zariadenia bytu, ako aj
uskutocnenia prac a vykonov potrebnych na predchddzanie vzniku §kod a odstraiiovanie ich
nasledkov. V pripade, ak najomca odoprie pravo prenajimatel’a na vstup do bytu v stilade s
tymto bodom a prenajimatel’ ma dévodnt obavu, Ze mu hrozi zdvazna a okamzitd ujma, ma
pravo vstupit’ do prenajatého bytu aj bez stihlasu najomcu.

21. N4jomca zodpoveda za vSetku Skodu sposobentl na predmete ndjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrzujucimi sa na predmete najmu a na spolocnych castiach a zariadeniach a
prislusenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachddza, s jeho vedomim a stthlasom. Tieto
Skody je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ na vlastné naklady, inak je ich povinny
oznamit’ prenajimatel'ovi a umoznit ich odstranenie, pricom je povinny uhradit’ ndklady na
toto odstranenie.

22. V pripade vykonania prac, ¢innosti alebo vykonov na predmete ndjmu ndjomcom, ktoré
podliehaju predchadzajucim povoleniam a sthlasom dotknutych organov Statnej spravy,
Uzemnej samospravy, a. i., ndjomca znasa vsetky zadkonom predpokladané sankcie v plnej
vyske.

VI.

Osobitné dojednania



1. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné /alebo thradu za sluzby s ndjmom spojené riadne
a v€as v dohodnutej lehote splatnosti/, je prenajimatel’ opravneny najom bytu vypovedat aj
pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Najomca je povinny vypratat’ predmet najmu najneskor v lehote do 3 (troch) dni. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnutti zmluvnt
pokutu vo vyske 150,- € za kazdy dent omeskania.

3. Spravu bytov a bytového domu vykonava prenajimatel’ prostrednictvom uréeného najomcu.
Najomcovia bytov su tak povinni spomedzi seba urcit’ spravcu, ktory bude vykonavat’ spravu
bytov a bytového domu a to najmi informovat’ prenajimatel’a o zdvadach, potrebach
nevyhnutnych uprav a oprav v bytoch alebo bytovom dome, informovat’ ostatnych nadjomcov
bytového domu o povinnosti zabezpecit’ spristupnenie meracov spotreby, zostavit’ rozpis
sluzieb upratovania spolo¢nych ¢asti domu ndjomcami a dohliadat’ nad jeho dodrziavanim.
VIIL
VSeobecné a zaverefné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu prenajimatel’a a ndjomcu a ucinnost’ den po
dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, spravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran
prislusnymi ustanoveniami zakona €. 443/2010 Z. z. a Ob¢ianskeho zédkonnika.

3. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

4. Menit a dopinat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje
jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola spisané podl'a ich pravej a slobodnej vole,
nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej
obsahom tto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

v Sutove diia 27.1.2026

Prenajimatel’ : Najomca
LCubomir Mad’ari
starosta obce

Prilohy k zmluve:
Priloha €. 1 — Preberaci/odovzdavajuci/protokol
Priloha €. 2 — Evidenc¢ny list 0s6b



ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 4/2024

Zmluva uzavreta podla ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’: Obec Satovo, Obecny urad, Fatranska 88/9, Satovo
zast. Lubomir Mad’ari, starostom obce
ICO: 00316946

Adresa pre dorucovanie pisomnosti: Obec Satovo, Fatranska 88/9, 038 54

Néjomca: Kristina Zelienkova
narodend : 14.6.1999
bytom Sutovo, Kukué¢inova 130/2
C. OP : JF913786

za nasledovnych podmienok:

Clanok 1.

Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na zaklade tejto zmluvy do uzivania byt D —
2 izbovy €. 4 na poschodi v dome €. sup. 130 na Ulici Kukuc¢inovej v Stitove .

2. Byt L kategorie pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva bytu o rozmeroch
32,63 m2.

3. PrisluSenstvom bytu je zadverie, kuchyna, obyvacia izba, izba, Satnik, kipel'nia + WC.
N4jomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré st spojené s uzivanim bytu.

4. N4ijomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, jeho prislusenstva a nebytovych

priestorov v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a. Zaroven sa oboznamil s VZN ¢.
6/2009 zo dita 25.11.20009.

5. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt, vratane jeho prisluSenstva a nebytovych
priestorov v uzivania schopnom stave v zmysle, Zapisnice o prevzati bytu
a evidencného listu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Clanok I1.

Doba najmu
1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi byt na dobu urcitii od 01.06.2024 do 31.05.2027, pricom
bola dohodnutd vypovedna lehota dva mesiace. Pisomnl vypoved moéze dat” ktordkol'vek
zmluvnd strana, ak nebude dohodnuté inak. Vypovedna lehota zacne plynut prvym diom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

2. Opitovné uzavretie ndjomnej zmluvy je mozné na zaklade pisomnej Ziadosti o predizenie
najmu bytu so stthlasom oboch zmluvnych stran po splneni podmienok uvedenych vo VZN
¢.9/2009 obce Sutovo o pridelovani bytov a podmienkach ndjmu bytov v obytnom dome
v Sutove.

3. Ngjomna zmluvu mozno s najomcom opitovne uzavriet ak:

a) Najomca pisomne poziadal prenajimatela o opidtovné uzavretie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) ndjomca a osoby s nim zijuce nemaju vlastny byt, doloZenim ¢estného prehlasenia
¢) nadalej spiiia podmienky najomcu uréené vo VZN o pridel'ovani bytov
a podmienkach najmu bytov v obytnom dome v Sttove,



1.

d) nie je dovod na vypovedanie ngjmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika.
V pripade ak neddjde k opdtovnému uzavretiu ndjomnej zmluvy, je ndjomca povinny
odovzdat prenajimatel'ovi byt v uzivania schopnom stave vratane jeho prislusenstva,
s hygienickymi natermi obytnych miestnosti v prvy pracovny den po uplynuti doby
najmu.

Clanok IIL.
Vyska najmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 69.54 € mesacne.

Vyuctovanie skuto¢nych nakladov za spotrebu energii (voda, plyn, elektrina) si najomca

hradi osobitne podl'a skutocnej spotreby nezavisle od vysky ndjomného. Okrem toho sa
najomca zavazuje platit’ zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu podl'a doslych faktur.
Prenajimatel’ ich rozuétuje na osvetlenie spolo¢nych priestorov a COV podl'a poétu 0sob
v byte a vykurovanie spolo¢nych priestorov plynom podl'a poctu bytov. 1 krat rocne
prenajimatel’ pisomne doruci vypis prebytkov resp. schodkov uhradenych zalohovych
platieb.

Najomné sa ndgjomca zavizuje platit’ na et ¢. 17325362/0200 vedené vo VUB, a.s.
Martin a to vzdy za prisluSny mesiac do 20. diia v kalendarnom mesiaci. Ndjomné je
splatné dilom pripisania na ucet prenajimatela.

3a N4jomca pri prvom podani Ziadosti 0 ndjom bytu pisomne ozndmi prenajimatel’ovi osoby,

3b

5a

5b

5¢

6a

6b

ktoré budu spolu s nim v byte byvat’. Z dovodu zmeny zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim bytu pri zmene poc¢tu os6b byvajicich s ndjomcom v byte, oznami
najomca prenajimatelovi tato skutocnost’ najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak do6jde pocas byvania k zmene poctu byvajicich osob: pri narodeni diet’at’a, ndjomnik
predlozi prenajimatel’ovi fotokopiu rodného listu, pri sobasi ndjomnik predlozi fotokopiu
sobasneho listu, pri umrti ndjomnik predlozi fotokopiu imrtného listu. Pri prihlaseni
druha, druzky a inych rodinnych prislusnikov najomnik pisomne poZziada prenajimatel’a
o povolenie byvania v njjomnom byte. Prenajimatel’ pisomne oznami rozhodnutie
bytovej komisie. Z dovodu zmeny zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
pri zmene poctu 0os6b byvajucich s ndjomcom v byte, oznami najomca prenajimatel’ovi
tuto skuto¢nost’ najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujlce pre vypocet ndjomného a preddavkov za plnenie
spojené s uzivanim bytu, vyplyvajlice zo zmeny poctu byvajicich osdb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov, alebo zmeny rozsahu plneni spojenych s uzivanim bytu,
prenajimatel’ pisomne ozndmi najomcovi zmenu vysSky ndjomného a thrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu pisomne doplnkom ku zmluve.

Platbu za odobratu elektricku energiu v byte bude najomnik uhradzat’ SSE a.s. Zilina.
Néjomnik si prihlasi elektromer na odber elektrickej energie na SSE a.s. Zilina.
Elektrickl energiu — osvetlenie spolo¢nych priestorov bude ndjomnik uhradzat

v mesacnych zalohovych platbach vo vyske 0.30 € na osobu.
Elektricku energiu COV bude ndgjomnik uhradzat’ v mesaénych zalohovych platbach vo
vyske 1.20 € na osobu.

Vykurovanie bytu a ohrev vody je zabezpefené plynovym kotlom, nachadzajlicim sa na
chodbe. N4jomnik sa prihlasi na odber plynu a platbu bude uhradzat’ SPP a.s. Prievidza.
Vykurovanie spolo¢nych priestorov bude ndjomnik uhradzat’ v mesac¢nych zalohovych
platbach vo vyske 10 € za byt.

Platbu za odber pitnej vody bude ndjomnik uhrddzat’ na zéklade rozactovania prislusnej
faktiry od dodéavatel'a TURVOD a.s.

Platbu za komunélny odpad bude najomnik uhradzat obci Sutovo na zaklade Platobného
vymeru za komunalny odpad.

V pripade, Ze ndgjomnik nezaplati ndjomné a mesacné zalohové platby za sluzby

v stanovenej lehote do 20. dia prislusného mesiaca viac ako dva mesiace iduice po sebe,
prenajimatel’ ukon¢i najom bytu bez naroku na zabezpecenie ndhradného byvania.



Clanok IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Préva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu st upravené ustanoveniami §§ 687 az § 719
Obcianskeho zékonnika.

2. Njjomca je opravneny najomny byt uzivat’ vylucéne len na byvanie pre seba a prisluSnikov
svojej domacnosti s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

3. N3jjomca sa zavézuje hore uvedeny byt riadne uzivat,, starat’ sa o byt a zabezpecovat’ ho
pred poskodenim alebo zni¢enim.

4. Njjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu, alebo
ho vymenit bez predchéddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. NereSpektovanie
tejto povinnosti sa poklada za porusenie povinnosti podl'a § 711 OZ a je dovodom na
vypoved najmu bytu.

5. Drobné opravy do vysky 50 .- € v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené
s beznou udrzbou bytu hradi najomca.

6. N4jomca je povinny pisomne ziadat’ stithlas od prenajimatel’a aj pri mensich stavebnych
upravach aj v pripade, ked’ tieto nie je potrebné podl'a stavebného zdkona ohlasovat’.

7. Prenajimatel’ neuhradi najomcovi nédklady spojené s Gpravou bytu a iné podstatné zmeny,
ak najomca vykonal upravy v byte bez suhlasu prenajimatel’a. Prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

8. Ngjomca je povinny zavady a poskodenia , ktoré sdm sposobil v byte alebo v dome alebo
ti, ktori s nim byvaju, odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ po
predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu ma tieto zavady pravo odstranit’ na
naklady néjomcu.

9. N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ dobré mravy v dome, dodrziavat’ kl'ud v byte a
v spoloénych priestoroch, ako aj v no¢nych hodinach od 22.00 do 06.00 h.

10.N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vykonat’ kontrolu
technického stavu a dodrziavania pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim bytu. Za tym
ucelom sa zavdzuje, Ze spristupni byt a spolo¢né priestory v ase primeranom
okolnostiam pripadu.

11. V sulade s § 703 Obcianskeho zakonnika ak sa za trvania manZelstva manzelia alebo
jeden z nich stant ndjomcami bytu, vznikne spolo¢ny najom bytu manzelmi.

12. N4jomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade poSkodenia je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi do 15 dni od dorucenia faktiry poStovou poukaZkou
vysku nakladov na tie opravy a prace, ktorymi sa uvedie byt do stavu v akom ho najomca
prevzal.

13. Pre zabezpecenie splacania najjomného a tthrad za pripadné poSkodenie bytu ndjomca pri
podpise zmluvy poukdZze prenajimatelovi na jeho et finan¢nu zaruku vo vyske 3
mesaénych splatok najomného v zmysle platného VZN obce Stitovo o pridelovani bytov
v obytnych domoch v Sttove.

14. Prenajimatel’ zabezpeci ndjomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. UmoZzni ndjomcovi uzivat’ spolo¢né asti a zariadenia domu.

15. Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit’ najomcovi nepredvidatelné obmedzenie poskytovania
plneni spojenych s uzivanim bytu /dodavka tepla, odstavka vody, vypnutie elektriny
a pod./16.

16. Poistenie bytového domu zabezpeci prenajimatel’. Poistenie vnitorného zariadenia bytu si
moze zabezpecit’ najomnik na vlastné naklady.

17. Za prevadzkovanie a obsluhu plynovych kotlov, plynovych a elektrickych sporakov
zodpovedd najomnik. Za opravu, reviziu plynovych kotlov a elektr. zariadeni zodpoveda
prenajimatel’.

18. Dodrziavat’ protipoziarne, bezpe¢nostné a hygienické predpisy.

19. Hlésit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytniat’ osobni pomoc pri jeho niceni.

20. Zabezpecit’ bezné upratovanie spolocnych priestorov v 6 b.j. a vonkajSich priestorov
v okoli 6 b.j.

21. Upchatie odtoku- odpadovej rary z WC, ktipel'ne, kuchynskej linky odstrani na vlastné



22.

3a

3b

4.

5.

naklady najomnik.
Nie je povolené umiestiiovat’ na chodbu spolo¢nych priestorov skrine, chladiace
zariadenia, bytové doplnky, motocykle, hrable, motyky, koSe, vedra jednotlivymi
najomnikmi.
Clanok V.
Ukoncenie najmu
Pre ukoncenie ndjmu platia vSeobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika ¢. 40/1964
Zb.v zneni neskorsich predpisov , podmienky stanovené vo VZN ¢. 6/20009.
N4ajomny vztah sa ukon¢i vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Smrt'ou ndjomnika
N4ajomca mdze vypovedat’ najom bez udania dovodu. Vypovedna lehota zo strany
najomcu je 2 mesacna s platnost'ou od prvého dia nasledujuceho mesiaca.
N4ajomca je povinny dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie prace a opravy, ktorymi sa byt uvedie do stavu
v akom ho ndjomca prevzal.
Prenajimatel’ po ukon¢eni ndjmu nehradi ndjomcovi naklady na stavebné tpravy a iné
zmeny, ktoré ndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho , o €o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsili. A to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyzaduje, aby byt
uviedol do pévodného stavu.
Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dovodu zavazného poruSenia povinnosti
vyplyvajucich z ndjomného vzt'ahu.
Clanok VI.

Zaverefné ustanovenia
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’al§imi v§eobecne zdviznymi pravnymi predpismi.
N4jomca udel'uje prenajimatel’'ovi v zmysle ustanovenia § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z.z.
o ochrane osobnych udajov suhlas na uvedenie vyssie uvedenych osobnych udajov v tejto
zmluve pre ucely tejto zmluvy. Tento sthlas udel'uje na dobu trvania platnosti zmluvy.
Najomca je opravneny suhlas odvolat’, ak prenajimatel’ preukéazatel'ne porusuje
ustanovenia zdkona €. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov.
Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach a to: dve vyhotovenia pre
prenajimatel’a, jedno vyhotovenie pre ndjomcu bytu.
Pri opdtovnom uzatvoreni zmluvy o ngjme bytu bude zmluva vyhotovena v dvoch
vyhotoveniach a to jedno vyhotovenie pre prenajimatel’a a jedno vyhotovenie pre
najomcu.
Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, zrozumitel'ne
a bez tiesne.
Tato zmluva nadobtida t¢innost’ dita 01.06.2024

V Sutove 30.05.2024

podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu
a odtlacok peciatky



